IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PIROVAC
Sazetak prijedloga plana

1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i ¢lanka 86., temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac i objavljena u SluZzbenom vjesniku Opcine Pirovac,
broj 17/24., a potom i Odluka o 1. dopuni Odluke o izradi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Pirovac, objavljena u Sluzbenom vjesniku Opcine Pirovac, broj 05/25..

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opcina Pirovac, Jedinstveni upravni odjel. Odgovorna osoba Nositelja
izrade jest procelnica Jedinstvenog upravnog odjela. Struc¢ni izradivaC je tvrtka Urbanizam Dubrovnik d.o.o. iz
Dubrovnika.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Plana sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje zastita okoli$a i prirode pribavljeno je:

- Misljenje o postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis za lzmjenu i dopunu
Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac, KLASA: 351-02/24-01/22, URBROJ: 2182-16/1-24-6 od
02.12.2024., koje je izdalo nadleino tijelo za zastitu okolida i prirode: Sibensko-kninska Zupanija,
Upravni odjel za zastitu okolisa, prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslove.

Postupak izrade i donosenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona o
prostornom uredenju.

1.2. Razlozi donosenja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac

Na sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Pirovac, odrzane u prosincu 2024. donesena je Odluka o izradi izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac, a u travnju 2025. godine Odluka o 1. dopuni Odluke o izradi
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac. Odlukom o izradi navedeni su sljedeci razlozi za
izradu Izmjena i dopuna:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom:
Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vaZe¢im propisima iz
podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima
2. Uskladenje s planom vise razine:
Izmjenama i dopuna Plana izvriiti ¢e se uskladenje s vaze¢im Prostornim planom Sibensko-
kninske Zupanije.
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja
Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja definirano je sljedeéim razlozima:
1. uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na snagu u
razdoblju od zadnjih izmjena i dopuna
2. promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja temeljem dostupnih
podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (Informacijski sustav prostornog
uredenja, u daljnjem tekstu: ISPU sustav)
3. preispitivanje redefiniranja granica obuhvata planova uZeg podrucja (UPU-a) te njihovog
ukidanja gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu provedbu
(za neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja)
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4. preispitivanje moguénosti i planiranje novih te prosirenja, ukidanja i realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama
fizickih i pravnih osoba gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvijeti

5. analiza, preispitivanje moguénosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih
podrucja prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni
zakonski i prostorni uvjeti

6. planiranje povrSina namijenjenih gradnji obnovljivih izvora energije sukladno zakonskim
mogucnostima i prostornim planovima viseg reda

7. uskladenje povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture sa stvarnim potrebama,
postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju od zadnjih izmjena i
dopuna

8. potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljede¢em:

- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedorecene,
nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te
- dopuna istih odredbama kojima ce se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u
prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.
Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac te dio k.o. Banjevci koja se
nalazi na teritoriju Opcine Pirovac, dostavljene od Drzavne geodetske uprave, koji tocnije i preciznije
prikazuju stvarni polozaj katastarskih Cestica na terenu, na koje ¢e se prenijeti gradevinska podrucja
vazeceg Plana.

Nakon donosenja Odluke o izradi, na protokolu Opcine Pirovac zaprimljen je niz zahtjeva fizickih i pravnih osoba.

Kroz ove izmjene i dopune obraden je ukupno 71 podnesak, medu kojima su fizicke i pravne osobe te zahtjevi

Opcine Pirovac.

Odluke o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljene su nadleznim javnopravnim

tijelima s pozivom da u roku od najvise 30 dana dostave zahtjeve za izradu lzmjena i dopuna. Za ona tijela koja

ne dostave svoje zahtjeve u spomenutom roku, smatra se da ih ista nemaju.

Javnopravna tijela su morala dostaviti podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga.

Ocitovanja su dostavili:

Sluzba civilne zastite, Ravnateljstvo civilne zastite MUP RH
Plinacro d.o.o.

Konzervatorski odjel u Sibeniku, Ministarstvo kulture i medija RH
Hrvatske Sume d.o.o.

Zavod za prostorno uredenje Sibensko-kninske zupanije
Hrvatske vode

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (MPGI)
HOPS d.o.0.

(Hrvatski operator prijenosnog sustava)

Vodovod i odvodnja d.o.o.

HAKOM — Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva.

Od zapodinjanja postupka izrade i donosSenja, izmedu Nositelja izrade i Stru¢nog izradivaca odrzan je niz

sastanaka po pitanju zaprimljenih primjedbi i zahtjeva te obrade istih. U studenom 2025. godine izraden je Nacrt

prijedloga Plana, a u prosincu 2025. godine ispravljeni Nacrt prijedloga Plana koji se upucuje na javnu raspravu.
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Prijedlog Plana koji je upucen na javnu raspravu sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela, obrazloZenja i sazetka

za javnost.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na ovaj Plan mogu se dati postavljanjem pitanja tijekom javnog izlaganja,
davanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja i dostavljanjem prijedloga i primjedbi u
pisanom obliku na adresu i u roku propisanom u oglasu javne rasprave.
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Vazedi Prostorni plan uredenja Opcine Pirovac ovim je izmjenama i dopunama transformiran unutar sustava
ePlanovi. Odredbe za provodenije i graficki (kartografski) prikazi u potpunosti su prilagodeni novom Pravilniku o
prostornim planovima (Narodne novine, 152/23.).

Tako se elaborat prostornog plana sastoji od:

- Odredbi za provodenje sa sljede¢im poglavljima:
1. Osnovno koristenje prostora
2. Infrastrukturni sustavi
3. Posebne mjere

- Obrazlozenja koji se sastoji od sljedeceg:
1. Polazista (pravna osnova, razlozi donosenja, prostorna,polazista, popis zahtjeva javnopravnih tijela,
popis struénih podloga)
2. Ciljeva prostornog uredenja
Obrazlozenja planskih rjesenja/Obrazlozenja izmjena i dopuna (iskaz povrsina i prostornih
pokazatelja)

- Sazetka za javnost

- Grafickog dijela, koji se sastoji od sljedecih kartografskih prikaza:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog uredenja ovih Izmjena i dopuna temelji se na razlozima za pokretanje postupka izrade

Izmjena i dopuna te ciljevima lzmjena i dopuna, a koji su definirani Odlukom o izradi Izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac (Sluzbeni vjesnik Opcine Pirovac, 17/24., 05/25.).

Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac su sljedece:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

Sukladno odredbama ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju te ¢lanka 48. Pravilnika o prostornim

planovima (Narodne novine, 152/23.), Plan je izraden u elektronickim sustavima ePlanovi i ePlanovi

Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove generacije, tako se

uskladenje Plana sa Zakonom najvec¢im dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz sustav ePlanovi

Editor.

Uskladenje sa ostalim zakonskim i podzakonskim aktima obuhvaceno je kroz primjenu zahtjeva

javnopravnih tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

1.

uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na
snagu u razdoblju od zadnjih izmjena i dopuna
Navedeno je objasnjeno u tocki A.

promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrudja temeljem
dostupnih podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (Informacijski sustav
prostornog uredenja, u daljnjem tekstu: ISPU sustav)

Analizom sluzbenih digitalnih ortofoto karata Republike Hrvatske te temeljem podataka iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU) utvrdeno je gdje je od donosenja
posljednjih Izmjena i dopuna Plana doslo do realizacije gradnje, odnosno gdje su izgradeni
objekti. Dodatno uzete su u obzir i pravomocne gradevinske dozvole temeljem podataka ISPU
sustava.

preispitivanje redefiniranja granica obuhvata planova uZeg podrucja (UPU-a) te njihovog
ukidanja gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu
provedbu (za neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja)

Zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja , Cvitanice” je ukinuta temeljem trazenja
Opcine Pirovac te je proglasena nova zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
proizvodne namjene ,Torine 11, te je za istu propisana obveza izrade UPU-a. Jugoistoc¢no od
naselja Pirovac, za vecu cjelinu Cestica koje su u ovom postupku uvrStene u gradevinsko
podrucje, uvrstena je obveza izrade UPU-a pod nazivom ,,Vrilo“.

preispitivanje mogucénosti i planiranje novih te prosirenja, ukidanja i realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama
fizickih i pravnih osoba gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvjeti

Na protokolu Opcine zaprimljen je niz zahtjeva fizickih i pravnih osoba. Kroz ove izmjene i
dopune obraden je ukupno 71 podnesak. Najveéi dio primjedbi odnosi se na potrebu
prosirenja gradevinskih podrucja naselja.
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Kako bi se utvrdila mogucnost prosirenja gradevinskih podrucja, napravljena je provjera u
odnosu na Zakon o prostornom uredeniju, i to ¢lancima 43. i 47. Clanak 43. i 47., koji propisuju
uvjete prosirenja gradevinskih podrucja izvan i unutar prostora ograni¢enja ZOP-a. Gradevinska
podrucja naselja koja se nalaze unutar i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a odredena su
temeljem uvida u kartografske prikaze gradevinskih podrucdja naselja 4.1. i 4.2. u mjerilu
1:5000. Potom, analizom stanja izgradenosti nakon provedene revizije utvrden je konacan
omjer izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja te je odredena mogucnost
Sirenja.

5. analiza, preispitivanje mogucnosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih
podrucja prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni
zakonski i prostorni uvjeti
Na protokolu Opcine zaprimljen je niz zahtjeva fizickih i pravnih osoba koji se tice prenamjene
povrsina unutar svih gradevinskih podrucja, ali su odredene prenamjene zatrazene i od Opcine
Pirovac. Sukladno tome doslo je do sljedecih prenamjena:

- za potrebe trZnice te za potrebe djecjeg igralista, a sve prema Planu o dopuni (Il.)
Plana upravljanja pomorskim dobrom na podrucju Opdéine Pirovac za razdoblje od
2024. - 2028. godine
u javnu i drustvenu D namjenu za potrebe zgrade Opcine i Ambulante op¢e medicine.

u javnu i drustvenu D namjenu za potrebe djecjeg vrtica “Mendula”

iz sportsko — rekreacijske R2-1 namjene u javnu i drustvenu D namjenu za potrebe
izgradnje sportskog centra

u javnu i drustvenu D namjenu (zgrada drustvenog doma Puticanje)

ostale prenamjene.

6. uskladenje povrSina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture sa stvarnim
potrebama, postojecim stanjem te projektnim rjesenjima izradenim u razdoblju od zadnjih
izmjena i dopuna

U ovoj se tocki postupilo prema zahtjevima javnopravnih tijela. Takoder, izmjesten je planirani
priklju¢ni DV 2x110 kV TS Kapela na DV 110Kv TS Biograd — TS Bilice, koji prolazi preko
gradevinskog podrudja.

7. potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:
- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale
nedorecene, nepotpune, ogranicavajuce i neprovedive, te
- dopuna istih odredbama kojima ce se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u
prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.
Izmjene odredbi za provodenje obuhvacaju izmjene temeljem trazenja fizickih i pravnih osoba,
ali i temeljem Nositelja izrade i nadleznog tijela koje provodi akte o gradnji na podrucju Opcine
Pirovac.

Izmjene temeljem traZenja fizickih i pravnih osoba obuhvaéaju sljedec¢e izmjene: moguénost
gradnje skupnih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja u kontaktnoj zoni
povijesne jezgre Pirovac, pitanja udaljenosti regulacijskog pravca od osi ceste kod gradnje
slijepih ulica, kao i u slucaju slijepih ulica u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,
ostale izmjene.

Izmjene temeljem trazenja nadleZnog tijela koje provodi akte o gradnji su sljedece: pitanje
javne i drustvene namjene, odnosno iskljucivanja podrucja Liveli kao jedinog takvog podrucdja
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koje je propisano vaze¢im Planom, propisivanje dodatnih uvjeta za gradnju trZnica, revizija i
dopuna normativa parkirnih mjesta, ostale izmjene.

C. Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac te dio k.o. Banjevci koja

se nalazi na teritoriju Opcine Pirovac, dostavljene od Drzavne geodetske uprave, koji tocnije i
preciznije prikazuju stvarni polozaj katastarskih Cestica na terenu, na koje ce se prenijeti gradevinska
podrucja vazeceg Plana.
Za naglasiti je da su od donoSenja posljednjih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Pirovac na snagu stupile nove homogenizirane katastarske podloge za katastarske Opcine koje pokrivaju
podrucje Opcéine Pirovac, i to: katastarska opcina Pirovac i dio katastarske opcine Banjevci. Navedeni
katastarski planovi tocnije i preciznije prikazuju stvarni polozaj katastarskih Cestica na terenu. lako je taj
katastar ve¢ dostupan unutar sustava ePlanovi editor, od DGU-a su zatraZeni predmetni katastarski
planovi, na koje su unutar AUTOCAD programa prilagodeni kartografski prikazi vazeéeg Plana te potom
uneseni u sustav ePlanovi editor.
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3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJIA ZA NAMJENU POVRSINA

Tablicom u nastavku (tablica 01.) prikazan je iskaz prostornih pokazatelja namjene povrsina, sukladno

kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora. Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava

ePlanovi Editor.

Tablica 01. Iskaz povrsSina po namjenama

Namjena povrsina

Ukupna povrsina

ha %
Eksploatacija mineralnih sirovina 6,61 0,16
Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi 331,15 8,04
ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja 216,07 5,25
Ugostiteljsko-turisticka namjena podruc¢nog (regionalnog) znacaja (u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja) 17,79 0,43
Povrsina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podruc¢nog (regionalnog) znacaja - marina, 535 013
nauticko sidriste ’ ’
Stambena namjena 70,94 1,72
MijeSovita namjena 144,78 3,52
Javna i drustvena namjena 1,02 0,02
Javna i drustvena namjena - upravna 0,07 0,00
Javna i drustvena namjena - predskolska 0,14 0,00
Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska 0,14 0,00
Javna i drustvena namjena - kulturna 0,22 0,01
Proizvodna namjena 17,68 0,43
Poslovna namjena - usluzna 5,32 0,13
Poslovna namjena - veliki trgovacki centar 1,54 0,04
Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad 5,18 0,13
Groblje 1,18 0,03
Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 163,63 3,97
Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi 520,58 12,64
Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi 88,59 2,15
Povrsina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom 2,96 0,07
Povrsina mora 155,11 3,77
Ostalo zemljiste 2289,65 55,60
Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) 14,89 0,36
Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza 43,51 1,06
Javna zelena povrsina - djecje igraliste 0,08 0,00
Zastitna zelena povrsina 2,63 0,06
Povrsina infrastrukture - luka otvorena za javni promet 11,14 0,27
UKUPNO 4117,95 100,00
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