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1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i ¢lanka 86., temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac i objavljena u Sluzbenom vjesniku Opcine Pirovac,
broj 17/24., a potom i Odluka o 1. dopuni Odluke o izradi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Pirovac, objavljena u SluZzbenom vjesniku Opcine Pirovac, broj 05/25..

Odluka o izradi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac (SluZbeni vjesnik Opcine Pirovac,
17/24.) donesena je na 22. sjednici Opcinskog vijeca Opcine Pirovac, a Odluka o 1. dopuni Odluke o izradi
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac (Sluzbeni vjesnik Opcine Pirovac, 05/25.) na 24.
sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Pirovac, odrzane 8. travnja 2025. godine.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Op¢ina Pirovac, Jedinstveni upravni odjel. Odgovorna osoba Nositelja
izrade jest procelnica Jedinstvenog upravnog odjela. Strucni izradivac je tvrtka Urbanizam Dubrovnik d.o.o. iz
Dubrovnika.

Postupak izrade i dono3enja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka 112. Zakona,
a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima i ostalim vaze¢im propisima iz podruéja prostornog
uredenja.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Plana sukladno posebnim
propisima kojima se ureduje zastita okoli3a i prirode pribavljeno je:

- Misljenje o postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis za lzmjenu i dopunu
Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac, KLASA: 351-02/24-01/22, URBROJ: 2182-16/1-24-6 od
02.12.2024., koje je izdalo nadleZno tijelo za zastitu okolida i prirode: Sibensko-kninska Zupanija,
Upravni odjel za zastitu okolisa, prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslove.

Postupak izrade i donosenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona o
prostornom uredenju.
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1.2. Razlozi donosenja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Pirovac

Razlozi za donosenje lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine Pirovac su:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1.

Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom:

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazeéim propisima iz
podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima

Uskladenje s planom vise razine:

Izmjenama i dopuna Plana izvriiti ¢e se uskladenje s vaZe¢im Prostornim planom Sibensko-
kninske Zupanije.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja
Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja definirano je sljedeéim razlozima:

1.

uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na snagu
u razdoblju od zadnjih izmjena i dopuna
promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja temeljem
dostupnih podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (Informacijski sustav
prostornog uredenja, u daljnjem tekstu: ISPU sustav)
preispitivanje redefiniranja granica obuhvata planova uzeg podrucja (UPU-a) te njihovog
ukidanja gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu provedbu
(za neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja)
preispitivanje mogucnosti i planiranje novih te prosirenja, ukidanja i realokacije postojeéih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama
fizickih i pravnih osoba gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvjeti
analiza, preispitivanje mogucnosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih
podruéja prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni
zakonski i prostorni uvjeti
planiranje povrsina namijenjenih gradnji obnovljivih izvora energije sukladno zakonskim
mogucnostima i prostornim planovima viseg reda
uskladenje povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture sa stvarnim potrebama,
postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju od zadnjih izmjena i
dopuna
potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:

- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale

nedoredene, nepotpune, ogranicavajuce i neprovedive, te
- dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u
prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.

C. Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac te dio k.o. Banjevci koja se

nalazi na teritoriju Opéine Pirovac, dostavljene od Drzavne geodetske uprave, koji tocnije i preciznije

prikazuju stvarni poloZaj katastarskih cestica na terenu, na koje ée se prenijeti gradevinska podrucja
vazeceg Plana.
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1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Prostorni plan uredenja Opéine Pirovac (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, 20/06., 09/09.-ispravak,
02/14., 15/15.-ispravak, 10/18., 13/18.-procisc¢eni tekst, 08/21., Sluzbeni vjesnik Opéine Pirovac, 06/23., 04/24.)
je strateski dokument prostornog uredenja koji odreduje usmjerenja za razvoj djelatnosti i namjenu povrsina te
uvjete za odrZivi i uravnoteZeni razvoj Opdéine.

Tijekom proteklog razdoblja nisu izradivana posebna stru¢na rjeSenja, stru¢ne podloge ili sektorski dokumenti
koji bi bili temelj za pojedina prostorno-planska rjeSenja. lznimku od navedenog predstavljaju promjene
zakonskih propisa, zahtjevi i planske smjernice nadleznih javnopravnih tijela.

Vazedi Prostorni plan uredenja Opdéine Pirovac iz 2024. godine izraden je koriStenjem zastarjelih digitalnih
tehnologija koje ne omogucuju kvalitetnu analizu prostornih podataka u njegovoj izradi te korisnicima prostora
ne omogucuju jednostavan i vjerodostojan uvid u kartografske prikaze i normativni dio plana. Sve to rezultira
dugotrajnim i sloZzenim administrativnim procesima u provedbi plana te smanjenjem efikasnost u pruzanju
javnih usluga. U tom je kontekstu nuzno unaprijediti prostorni plan koji se, iako izraden koriStenjem digitalnih
tehnologija, provodi primarno koristenjem zastarjelih analognih tehnika. Tehnologija kojom je Plan izraden ne
omogucuje cjelovitu i sveobuhvatnu analizu prostornih podataka. Iz tog razloga postupak izrade i donoSenja
ovih Izmjena i dopune obavlja se kroz sustav ePlanovi editor, a Sto je ujedno i zakonska obaveza za sve
prostorno-planske dokumente Ciji je postupak izrade i dono3enja izmjena i dopuna zapoceo nakon 1.1.2024.
godine, a sve sukladno Izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 67/23.).
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1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Sukladno c¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, Opéina Pirovac dostavila je Odluku o izradi izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac nadleznim javnopravnim tijelima s pozivom da u roku od
najvise 30 dana dostave zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna. Za ona tijela koja ne dostave svoje zahtjeve u
spomenutom roku, napomenuto je kako se smatra da isti zahtjeve nemaju.

Javnopravna tijela kojima su dostavljeni zahtjevi navedena su u ¢lanku 8. Odluke o izradi Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac. Javnopravna tijela koja su dostavila zahtjeve prema ¢lanku 90. te

odgovor na iste prikazan je u tablici 01..

Tablica 01. Javnopravna tijela koja su dostavila zahtjeve prema ¢lanku 90. Zakona

JAVNOPRAVNA TUELA
| DRUGI SUDIONICI

KOJI TREBAJU ZDII:III:“h:ANJA ZAHTIEV ODGOVOR
SUDJELOVATI U IZRADI

PLANA

Zahtijevaju posebnu brigu : | UvaZava se.

Vec ugradeno u Plan.
- 0 mogucnosti evakuacije i
spasavanja ljudi, Zivotinja i
imovine

- 0 sigurnosnim udaljenostima
izmedu gradevina ili njihovom
Sluzba civilne zastite, | 08.01.2025. poZarnom odjeljivanju
Ravnateljstvo  civilne -0 osiguranju pristupa I
zastite MUP RH operativnih povrsina za
vatrogasna vozila

-0 osiguranju dostatnih izvora
vode za gaSenje, uzimajuci u
obzir postoje¢a | nova naselja,
gradevine, postrojenja | prostore
te njihova pozarna optereéenja |
zauzetost osobama

-da se prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih
mreza, ukoliko ne postoji,
predvidi  vanjska  hidrantska
mreza

Mole da se prilikom izrade | Uvazava se.
predmetnih izmjena i dopuna Vec ugradeno u plan.
Plinacro d.o.o. 03.01.2025. PPUO  Pirovac koriste vec
dostavljeni podaci o polozaju
plinovoda, te poStuju uvjeti
propisani vaze¢im planom.
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Trazi se ocuvanje kulturne | Djelomi€no se usvaja.
bastine, uvrStavanje zastitnih | TraZeni ispravci ugraditi
Konzervatorski odjel u | 13.01.2025. mjera za nepokretna kulturna | ¢e se u tekstualni dio
Sibeniku, Ministarstvo dobra i evidentirana dobra | Plana. U graficki dio
kulture i medija RH unutar i izvan granica | nije moguce obzirom
gradevinskog podrucja. Takoder | nije dostavljen graficki
se trazi dostava svih planova radi | prikaz lokacija novih
davanja posebnih uvjeta zastite. | objekata kulturne
bastine, kao niti
eventualno broj
katastarske cestice na
kojima se isti nalaze.
Misljenja su da  prilikom | Usvaja se.
planiranja svih prostorno-
planskih  dokumenata treba
voditi racuna kako bi se
zahvatima degradacija
Hrvatske Sume d.o.o. 16.01.2025. Suma(osobito visokih Suma) |
Sumskih  zemljista svela na
minimum te u skladu sa Ustavom
Republike Hrvatske | Zakonom o
Sumama ocuvale S3Sume kao
dobra od interesa za Republiku
Hrvatsku
Koja imaju njezinu osobnu
zastitu.
Analizirati i implementirati u | Usvaja se.
prostorni plan smjernice i mjere
koje se ti€u problematike
izgradnje u uskom obalnom
pojasu, a iz Studije provedene u
Zavod za prostorno okviru izrade Obalnog plana —
uredenje Sibensko- | 24.01.2025. plana integralnog upravljanja

kninske Zupanije

obalnim podru¢jem Sibensko-
kninske Zupanije.

Ukazuju na potrebu uskladenja
sa ¢lancima 46. | 47. Zakona o
prostornom uredenju, ¢lancima
14. | 16. Zakona o pomorskom
dobru te uskladenja sa
Prostornim planom Sibensko-
kninske Zupanije, osobito sa
¢lancima 37., 40., 81., 91., 94. |
117. odredbi za provodenje.
Odredbe za provodenje koje se

odnose na gradnju izvan
gradevinskog podrucja u
potpunosti uskladiti sa
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Prostornim planom Sibensko-
kninske Zupanije.

Zatraziti zahtjev za izradu plana
od Ministarstva poljoprivrede,
Uprave Sume, lovstva | drvne
industrije, temeljem ¢l.40 st.5
Zakona o Sumama.

Hrvatske vode

24.01 .2025.

Zahtjeva se predvidanje svih
zakonom propisanih mjera | do
sada prihvaéenih rjesenja
vezanih uz zastitu od Stetnog
djelovanja voda i poplava,
koriStenje voda, te uz zastitu
onecis¢enja koje moZe izazvati
planirano koristenje prostora.

Sva rjeSenja vezana za zaStitu
voda od oneciscenja, te
odvodnju  otpadnih voda i
vodoopskrbu treba uskladiti sa
odredbama vazeceg

PP Sibensko-kninske 7upanije, na
koje su Hrvatske vode prethodno
dale pozitivno misljenje kao i sa
stru¢nim sluzbama Opcine, te
nadleZznog javnog isporucitelja
usluga (Vodovod i odvodnja
d.o.o. Sibenik)

Posebno skrecu pozornost na
obalna  podrucja za koja
predloZena rjeSenja trebaju biti
uskladena s Uredbom o kakvoci
vode za kupanje (NN 51/14).

U tekstualnom i grafickom dijelu
PPU-a dati prikaz koncepcije
sustava odvodnje i procis¢avanja
otpadnih voda cijelog podrucja,
te jasno obiljeziti postojeci
(izgradeni) dio od ostalog dijela
sustava.

U slu¢aju fazne izgradnje rjeSenja
odvodnje otpadnih voda,
odnosno do izgradnje sustava
javne odvodnje ,potrebno je dati
i prijelazno rjesenje odvodnje i
procis¢avanja otpadnih voda
predmetnog obuhvata PPU-a, a
na nacin da se u tekstualnom
dijelu plana na odgovaraju¢em
mjestu navede citirani tekst
napisan u ovom zahtjevu.

Usvaja se.

Napomena: Za graficki
dio Plana je veé sve
ugradeno u vaZecem
PPUO.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Svako ispustanje procis¢enih
voda u podzemlje dozvoljeno je

uz uvjet da je osigurano
neizravno  ispustanje  putem
upojne gradevine sa
procjedivanjem kroz zemlju ili
povrsinske slojeve bez

ugrozavanja okolnih objekata i
povrsina, te bez utjecaja na zonu
kupanja i rekreacije.

Podatke o postojec¢im i
planiranim  instalacijama te
rieSenju sustava za odvodnju

oborinskih voda  ishoditi od
strucnih sluzbi Opcine.

Skrece se pozornost da pri izradi
planova treba predvidjeti
potrebna ograni¢enja u smislu
koriStenja prostora i sadrZaja
obzirom da podruéje obuhvata
PPU-a  smjesteno u  slivu
“Pirovackog i Murterskog kanala”
koji prema Registru/karti
zasti¢enih podrucja oznacen kao
osjetljivo podrucje (eutrofikacija)
Dostaviti cjelovitu verziju plana ,
unutar koga se jasno vidi dio
plana koji se brise(prekrizeno),
koji se mijenja, odnosno dio koji
se dodaje

(druga boja fonta).

Unutar predmetnog plana
potrebno je na odgovarajuéim
mjestima navesti citirani tekst iz
zahtjeva.

Ministarstvo
prostornog

imovine (MPGI)

uredenja,
graditeljstva i drzavne

28.01.2025.

Zahtjeva se dostava kartografskih
prikaza u Citljivom mjerilu, novog
prijedloga gradevinskog podrucja
u odnosu na postojete -
gradevinsko podrucje dopunama
tabelarnog prikaza tumacenja
razlikovanih povrsina ( smanjenje
i povecanje) i namjenama i
podataka u tablicnom prikazu za
ona gradevinska podrudja na
kojima na kojima se planira
prenamjena tog zemljista,
smanjuje koeficijent iskoristivosti
(kis) i koeficijenta izgradenosti

Uvazava se.

Sukladno proceduri
izrade prostorno
planske dokumentacije,
Ministarstvo ¢e na uvid

dobiti predmetne
podatke po sluzbenoj
duznosti u postupku
javne rasprave te u
postupku ishodenja
suglasnosti.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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(kig) i to na nacin kao Sto je
predstavljeno tablicom u
zahtjevu.
Djelomicno se usvaja.
Provedeni su traZeni
Zahtjeva se prikaz postojecih i | ispravci u tekstualnom i
planiranih elektroenergetskih | grafickom dijelu, osim
vodova i postrojenja , nac¢inom iz | kod trazenja navodenja
zahtjeva za kartografski prikaz | ,postojeéi” za
HOPS d.o.o. 2c. postojece dalekovode.
(Hrvatski operator | 28.01.2025. U tekstualni dio Odredbi za | Za dalekovode kod
prijenosnog sustava) provodenje Plana u tocki 2.1.2 kojih ne postoji oznaka
upisati postoje¢i i planirani | je li postojedii planirani
dalekovod, u to¢ki 5.2.2. | znali da je postojeci,
potrebno je upisati citirani tekst | obzirom za planirane se
vezan za Sirinu koridora, te | navodi da su planirani,
postivanje sigurnosnih koridora i | Sto predstavlja maniru
uvjeta. vazeceg Plana.
Usvaja se.
Dostavljaju se podaci o
vodoopskrbi i odvodnyji,
Vodovod i odvodnja | 30.01.2025. ucrtavanje mreze i planiranih
d.o.o. zahvata, te uskladenje s Planom
razvoja vodoopskrbe i odvodnje.
Usvaja se.
Zahtjeva se postivanje
HAKOM - Hrvatska elektronicke komunikacijske
regulatorna agencija za | 22.01.2025. infrastrukture i prikaz mreza.
mrezne djelatnosti Navodi se potreba ocuvanja
postojecih i planiranih koridora.
Zahtijevaju da Prostorni plan | UvaZava se.
bude uskladen sa odredbama | Sukladno proceduri
Zakona o poljoprivrednom | izrade prostorno
zemljistu planske dokumentacije,
kako slijedi: Ministarstvo ¢e na uvid
-Clankom 22. stavkom 3 Zakona | dobiti predmetne
-Clankom 29., stavcima 1., 2., 3., podatke po sluzbenoj
Ministarstvo i ¢lankom 30. Zakona duZnosti u postupku
poljoprivrede, 26.02.2025. -¢lankom 83. stavkom 4 Zakona javne rasprave te u
Sumarstva i ribarstva -¢lankom 60. stavcima 1. i 5. postupku ishodenja
suglasnosti
Zahtjeva se da se PP uskladi sa
Programom raspolaganja za

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Opdinu Pirovac, da se detaljno
obrazloZi eventualno uvrstenje
P1 i/ili P2 kategorije u
gradevinsko zemljiSte, da se ne

mogu Siriti povrsine
gradevinskog podrucdja na
povrsinama poljoprivrednog

zemljista na kojima su
visSegodiSnji zasadi, za koje su
dobivene potpore od strane
Agencije u poljoprivredi,
ribarstvu i ruralnom razvoju.
Predlaze se procjena boniteta
poljoprivrednog zemljista,

jer bonitetne karte koje se
trenutno koriste kao podloga za
izradu prostornih planova nisu u
odgovarajuéem mijerilu.

Zahtjeva se ovom Ministarstvu u
fazi javne rasprave o Prijedlogu
prostornog plana dostavi:

-Prijedlog PP

-Ocitovanje Opcine Pirovac
-Kartografski prikaz povrsina
-Popis k.¢. koje se uvrStavaju u
gradevinsko zemljiSte u Tablici 1,
kao u dostavljenom zahtjevu.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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1.5. Popis strucnih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

U izradi Plana koriStena je sva raspoloZiva prostorno-planska dokumentacija te dokumentacija prostora koju su
iz podrucja svog djelokruga osigurala tijela i osobe odredene posebnim propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi prostornog uredenja koje se nastoji postici ovim Izmjenama i dopunama su:

razlozi za izradu izmjene i dopune Plana, ¢iji su osnovni ciljevi:

- ucinkovita provedba Plana

- razvoj konkurentnog i odrzivog gospodarstva

- poboljsanje kvalitete javnih usluga

- uvodenje novih naprednih tehnologija te o¢uvanje i zastita okolisa
osuvremeniti, unificirati i digitalizirati Prostorni plan uredenja Opéine Pirovac te time pojednostavniti i
olaksati njegovu provedbu $to ¢e se osigurati izradom i donoSenjem izmjena i dopuna Plana u
modulima ISPU sustava: ePlanovi i ePlanovi Editor, sukladno Pravilniku. Nova tehnologija izrade Plana
omoguciti ¢e unosenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu analizu i usporedbu
smanjenje opterecenja gradanima, poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati izdavanje akata za
gradnju i realizaciju investicija na svim razinama upravljanja.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA/OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

ObrazloZenje planskih rjeSenja/obrazlozenje izmjena i dopuna dati ¢e se prema razlozima donosenja izmjene i

dopune Plana:

A.

Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

Obuhvaca uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i ostalim zakonskim i podzakonskim aktima,
uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela zaprimljeni temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom
uredenju, uskladenje sa Prostornim planom Sibensko-kninske upanije te ostalim aktima.

Sukladno odredbama ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju te ¢lanka 48. Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine, 152/23.), Plan je izraden u elektronickim sustavima ePlanovi i ePlanovi
Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove generacije, tako se
uskladenje Plana sa Zakonom najvec¢im dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz sustav
ePlanovi Editor.

Uskladenje sa ostalim zakonskim i podzakonskim aktima obuhvadeno je kroz primjenu zahtjeva
javnopravnih tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju, a koji se temelje na propisima,
sektorskim strategijama, planovima, studijama i drugim dokumentima propisanim posebnim
zakonima. Vrste zahtjeva te nacin postupanja (odgovori) od strane Nositelja izrade i Stru¢nog
izradivaca prikazani su u tablici 01. u poglavlju 1.4. Isti su ugradeni u Prijedlog Plana za javnu raspravu.

Uskladenje sa Prostornim planom Sibensko-kninske Zupanije obuhvatilo je uskladenje sa cjelovitim
dokumentom, a osobito sa ¢lancima na koje je nadleino tijelo (Zavod za prostorno uredenje SKZ) dalo
napomenu.

Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

1. uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na
snagu u razdoblju od zadnjih izmjena i dopuna

Navedeno je objasnjeno u tocki A.

2. promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja temeljem
dostupnih podataka o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (Informacijski sustav
prostornog uredenja, u daljnjem tekstu: ISPU sustav)

Analizom sluzbenih digitalnih ortofoto karata Republike Hrvatske te temeljem podataka iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU( utvrdeno je gdje je od donosenja
posljednjih 1zmjena i dopuna Plana doslo do realizacije gradnje, odnosno gdje su izgradeni
objekti. Dodatno uzete su u obzir i pravomoéne gradevinske dozvole temeljem podataka ISPU
sustava. Revizija je ukljucila analizu postojece izgradenosti, osobito unutar neizgradenih
dijelova gradevinskih podrucja naselja definiranih vaZe¢im Prostornim planom uredenja
Opcine Pirovac. Ustanovljeno je kako je u odnosu na vazeci Prostorni plan uredenja Opcine
Pirovac doslo so povecanja izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja unutar ukupne
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povrsine gradevinskog podrucja naselja, i to za sva gradevinska podruc¢ja unutar Opcine
Pirovac.

3. preispitivanje redefiniranja granica obuhvata planova uieg podrucja (UPU-a) te njihovog
ukidanja gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za neposrednu
provedbu (za neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja)

Navedena tema nije do sad obradena. Postoji moguénost da se izmjene i dopune po ovoj tocki
ostvare dalje tijekom postupka izrade i donosenja Izmjene i dopune Plana.

Obzirom je zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja , Cvitanice” ukinuta te je
proglasenja nova zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene
,Torine 11“, na novu zonu je prebacena potreba izrade UPU-a.

Jugoistocno od naselja Pirovac, za vecu cjelinu Cestica koje su u ovom postupku uvrstene u
gradevinsko podrucje, uvrStena je obveza izrade UPU-a pod nazivom ,Vrilo“.

4. preispitivanje mogucnosti i planiranje novih te prosirenja, ukidanja i realokacije postojecih
gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama
fizickih i pravnih osoba gdje za to postoje zakonski i prostorni preduvjeti

Na protokolu Opcine zaprimljen je niz zahtjeva fizickih i pravnih osoba. Kroz ove izmjene i
dopune obraden je ukupno 71 podnesak. Najveci dio primjedbi odnosi se na potrebu
prosirenja gradevinskih podrucja naselja.

Kako bi se utvrdila moguénost prosirenja gradevinskih podrucja, napravljena je provjera u
odnosu na Zakon o prostornom uredenju, i to ¢lancima 43. i 47. te ¢lancima 44. i 48c.. Clanak
43.i 47. propisuju uvjete prosirenja gradevinskih podrucja izvan i unutar prostora ogranicenja
ZOP-a, dok ¢lanci 44. i 48c. mogucnost gradnje gradevina izvan gradevinskog podrudja te
gradnje u pojasu 100 m od obalne crte.

Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju podrazumijeva primjenu odredbi ¢lanaka 43. i
47. koji propisuju uvjete prosirenja gradevinskih podrucja izvan i unutar prostora ogranic¢enja
Z0OP-a

Clankom 43. definirana je moguénost $irenja gradevinskih podrugja izvan prostora ogranicenja
(izvan 1000 m od obalne crte):

"4. Uvjeti planiranja prostora

4.1. Gradevinsko podrucje i planiranje izvan gradevinskog podrucja

Clanak 43.

(3) Nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se odredivati prostornim planom
grada, odnosno opcine i Prostornim planom Grada Zagreba samo ako su postojeca izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja izgradena 50% ili viSe svoje povrsine.

(4) Gradevinska podrudja naselja mogu se prosirivati samo ako je postojece podrucje
izgradeno 50% ili vise svoje povrsine.

(5) Ako je ispunjen uvjet iz stavka 3., odnosno 4. ovoga ¢lanka gradevinska podrudja izvan
naselja, odnosno gradevinska podrucja naselja mogu se povecati do 30% njihove povrsine."
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Clankom 47. definirana je moguénost Sirenja gradevinskih podru¢ja unutar prostora
ogranicenja (unutar 1000 m od obalne crte):

""Odredivanje gradevinskih podrucja u prostoru ogranic¢enja

Clanak 47.

(1) U prostoru ogranicenja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moZe prosiriti za
najviSe 20% povrsSine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veli od 80% povrsine toga
gradevinskog podrucja.

(2) U prostoru ogranicenja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne
mogu se prosirivati u pojasu od 100 m od obalne crte.

(4) Iznimno, ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan prostora ogranicenja s vise od polovice
svoje povrsine, na planiranje i uredenje tog dijela ne moraju se primijeniti odredbe iz stavka 1.
ovog clanka."

Gradevinska podrucja naselja koja se nalaze unutar i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
odredena su temeljem uvida u kartografske prikaze gradevinskih podrucja naselja 4.1.i14.2. u
mjerilu 1:5000. Potom, analizom stanja izgradenosti nakon provedene revizije utvrden je
konacan omijer izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja te je odredena
mogucnost Sirenja te, ukoliko se ista mogu Siriti, za koliki se iznos gradevinskog podrucja
mogu Siriti, a sve u vezi sa ¢lancima 43. i 47. Zakona o prostornom uredenju.

Prema traZenju Opcine Pirovac ukinuta je zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja gospodarske-proizvodne namjene ,,Cvitanice” te je proglasena nova zona izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske-proizvodne namjene ,Torine Il“. Sukladno
tome, obveza izrade UPU-a prebacena je sa nekadasnje zone ,Cvitanice” na novu zonu
»Torine 11, ali da se pripoji UPU zone ,Torine”, koji je ve¢ na snazi. Pritom se vodilo racuna da
povrsina zona izdvojenih gradevinskih podrucdja gospodarske-proizvodne namjene mora biti
jednaka ili manja od povrsine odredene vazeéim Prostornim planom uredenja Opcine Pirovac
i vazeéim Prostornim planom Sibensko-kninske Zupanije, obzirom je zona ,Torine I1“
povrsinom znacajno manja od zone ,,Cvitanice”.

5. analiza, preispitivanje mogucnosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih
podrucja prema iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni
zakonski i prostorni uvjeti

Na protokolu Opcine zaprimljen je niz zahtjeva fizi¢kih i pravnih osoba koji se ti¢e prenamjene
povrSina unutar svih gradevinskih podrucja, ali su odredene prenamjene zatrazene i od
Opcine Pirovac. Sukladno tome doslo je do sljedeéih prenamjena:

- na k.¢. *608, 3899/6 i dijelu k.¢. 13298/13 sve k.o. Pirovac iz mjeSovite M1 namjene u
javnu i drustvenu D namjenu za potrebe trZnice te u Z3 namjenu za potrebe
djecjeg igralista, a sve prema Planu o dopuni (ll.) Plana upravljanja pomorskim
dobrom na podrucju Opéine Pirovac za razdoblje od 2024. — 2028. godine

- na k.¢. 13298/57 k.o. Pirovac iz mjeSovite M1 namjene u javnu i druStvenu D
namjenu za potrebe zgrade Opcine i Ambulante op¢e medicine.
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- na k.¢. 331/1 k.o. Pirovac iz mjeSovite M1 namjene u javnu i drustvenu D namjenu za
potrebe djecjeg vrtica “Mendula”

- na k.¢. 13648/1 k.o. Pirovac iz sportsko — rekreacijske R2-1 namjene u javnu i
drustvenu D namjenu za potrebe izgradnje sportskog centra

- na k.¢. 3381/1 i dijelu k.¢. 3873/2 k.o. Pirovac iz Z namjene u javnu i drustvenu D
namjenu za potrebe buduce kusaonice.

- na k.¢. *218 k.o. Pirovac iz mjeSovite M1 namjene u javnu i drustvenu D namjenu
bududi da se radi o zgradi drustvenog doma Puti¢anje

- ostale prenamjene.

6. planiranje povrSina namijenjenih gradnji obnovljivih izvora energije sukladno zakonskim
mogucénostima i prostornim planovima viseg reda.

Navedena tema nije do sad obradena. Postoji moguénost da se po pitanje izmjena i dopuna
po ovoj tocki ostvari dalje tijekom postupka izrade i dono3enja Izmjene i dopune Plana.

7. uskladenje povrSina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture sa stvarnim
potrebama, postojec¢im stanjem te projektnim rjesenjima izradenim u razdoblju od zadnjih
izmjena i dopuna

U ovoj se tocki postupilo prema zahtjevima javnopravnih tijela. 1znimno, izmjesten je planirani
priklju¢ni DV 2x110 kV TS Kapela na DV 110Kv TS Biograd — TS Bilice, koji prolazi preko
gradevinskog podrucja.

8. potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljede¢em:
- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale
nedorecene, nepotpune, ogranicavajuce i neprovedive, te
- dopuna istih odredbama kojima ce se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u
prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.

Izmjene odredbi za provodenje obuhvadaju izmjene temeljem trazenja fizickih i pravnih
osoba, ali i temeljem Nositelja izrade i nadleznog tijela koje provodi akte o gradnji na podrucju
Opdine Pirovac.

Izmjene temeljem traZenja fizickih i pravnih osoba obuhvacaju sljedeée izmjene:
- mogucnost gradnje skupnih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja u
kontaktnoj zoni povijesne jezgre Pirovac
- pitanja udaljenosti regulacijskog pravca od osi ceste kod gradnje slijepih ulica, kao i u
slu¢aju slijepih ulica u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
- ostale izmjene

Izmjene temeljem traZenja nadleZnog tijela koje provodi akte o gradnji su sljedece:
- pitanje javne i druStvene namjene, odnosno iskljucivanja podrucja Liveli kao jedinog
takvog podrucja koje je propisano vazeéim Planom
- definicija komunalnih sadrzaja trznice kao javne i drustvene namjene
- propisivanje dodatnih uvjeta za gradnju trznica
- ispravak Sirine pristupa na prometnu povrsinu minimalne Sirine na 3,0 m u cijelom
Planu
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- definirati ,,posredan kolni pristup u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja“

- propisivanje normativa parkirnih mjesta odvojeno za stambene gradevine, objekte iz
skupine ,,Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj sukladno posebnom propisu” te za
industrijske, zanatske, servisne, usluzne i sl. gradevine

- definicija ,,mjeSovitosti“ unutar stambenih gradevina

- ostali ispravci.

C. Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac te dio k.o. Banjevci koja
se nalazi na teritoriju Op¢ine Pirovac, dostavljene od Driavne geodetske uprave, koji tocnije i
preciznije prikazuju stvarni poloZaj katastarskih Cestica na terenu, na koje ¢e se prenijeti
gradevinska podrucja vazeceg Plana.

Za naglasiti je da su od donosSenja posljednjih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Pirovac na snagu stupile nove homogenizirane katastarske podloge za katastarske Opcine koje
pokrivaju podrucje Opcine Pirovac, i to: katastarska opcina Pirovac i dio katastarske opcine Banjevci.
Navedeni katastarski planovi tocnije i preciznije prikazuju stvarni poloZaj katastarskih Cestica na
terenu. lako je taj katastar ve¢ dostupan unutar sustava ePlanovi editor, od DGU-a su zatraZeni
predmetni katastarski planovi, na koje su unutar AUTOCAD programa prilagodeni kartografski prikazi
vazeceg Plana te potom uneseni u sustav ePlanovi editor
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3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava ePlanovi Editor te je prikazan
nastavku.

Tablica 02. Iskaz povrsina po namjenama

tablicom 02. u

Namjena povrsina

Ukupna povrsina

ha %

Eksploatacija mineralnih sirovina 6,61 0,16
Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 331,15 8,04
Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drZzavnog znacaja 216,07 5,25
Ugostiteljsko-turisticka namjena podrucnog (regionalnog) znacaja (u izdvojenom

gradevinskom podrudju izvan naselja) 17,79 0,43
Povrsina infrastrukture - luka nautickog turizma podruénog (regionalnog) znacaja - marina,

nauticko sidriste 5,35 0,13
Stambena namjena 70,94 1,72
MjeSovita namjena 144,78 3,52
Javna i drustvena namjena 1,02 0,02
Javna i drustvena namjena - upravna 0,07 0,00
Javna i drustvena namjena - predskolska 0,14 0,00
Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska 0,14 0,00
Javna i drustvena namjena - kulturna 0,22 0,01
Proizvodna namjena 17,68 0,43
Poslovna namjena - usluzna 5,32 0,13
Poslovna namjena - veliki trgovacki centar 1,54 0,04
Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad 5,18 0,13
Groblje 1,18 0,03
Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 163,63 3,97
Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi 520,58 12,64
Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi 88,59 2,15
Povrsina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom 2,96 0,07
Povrsina mora 155,11 3,77
Ostalo zemljiste 2289,65 55,60
Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) 14,89 0,36
Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza 43,51 1,06
Javna zelena povrsina - djecje igraliste 0,08 0,00
Zastitna zelena povrsina 2,63 0,06
Povrsina infrastrukture - luka otvorena za javni promet 11,14 0,27
UKUPNO 4117,95 | 100,00
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